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Zeichenerklarung

A. Festsetzungen durch Planzeichen

EEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
————————— Baugrenze
L_g_é/__cj___ﬂi Umgrenzung fur Flachen von Garagen/Carports
b Firstrichtung zwingend
@ Baum zu erhalten

zu pflanzende Einzelbdume

©)

00 zu pflanzende Straucher

130 Max. iiberbaubare Grundflache fiir Geb&ude in gm, z.B. 130 qm
Fir Terrassen/ Terrasseniiberdachungen, Balkone und Auf3entreppen
ist eine zusétzliche Grundflache von 40n? zulassig

OK FFB Oberkante (OK) FertigfuRboden im Erdgeschoss in Meter (iber
532.25 Normalnullmeereshéhe.

B. Hinweise durch Planzeichen
z.B. 278/1 Flurnummer

bestehende Grundstiicksgrenze
Bebauungsvorschlag

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

bestehende Gehdlze

. Festsetzung durch Text

Die Festsetzung zur Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (Zif. 2)
des rechtskraftigen Bebauungsplans wird aufgehoben.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig.
Es sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Die seitliche Wandhohe wird mit héchstens 5,80 m festgesetzt. Sie wird gemessen
von der Oberkante FertigfuRboden OK FFB EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AufRenwand mit OK Dachhaut.

Die zulassige Grundflache wird entsprechend Planeintrag festgesetzt. Fir die in
§19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ist zusatzlich eine Grundflache von
100 m? zulassig.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm

Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. (Keller wasserdicht, sowie dichte Keller-
offnungen, Lichtschachte und Graben, Zugange etc.)

Je 300 m2 Grundstiicksflache ist mind. ein Laubbaum bzw. hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen. Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick bestehende und auch als zu

erhaltende Baume festgesetzte Gehdlze dirfen darauf angerechnet werden.

Nicht bebaute Flachen sind géartnerisch anzulegen. Stein- und Schottergarten, die
mit Vliesen vor Bewuchs geschitzt werden, sind nicht zul&ssig.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie der Flachen fir Garagen / Carports errichtet werden
unter Beachtung der Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

Stellplatze dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Diese sollen
zur straRenzugewandten Seite angeordnet werden.

Einzel- und Doppelhduser sind mit durchgehender Trauf- und Firstlinie
auszubilden. Der First ist entlang der Gebaudelangsseite anzuordnen.

. Hinweise durch Text

Im Ubrigen gelten unverandert die textlichen Festsetzungen und Hinweise des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2

Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehdlzen ist nur zwischen dem 1.
Oktober und Ende Februar zulassig.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitungen in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische
Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind. Hierbei ist das
gesammelte Niederschlagswasser soweit es die Untergrundverhaltnisse
zulassen Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Kann eine
Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nachweislich nicht
verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung tiber Rigolen
anzustreben. Eine punktuelle Versickerung tber Sickerschachte darf nur
angewendet werden, wenn nachweislich zwingende Griinde, wie z. B.
entsprechend unginstige Untergrundverhaltnisse, eine der vorgenannten
Ldsungen ausschlielen. Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass das
DurchstoRen grundwasserschiitzender Deckschichten nicht zulassig ist. Die
Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien
Versickerung gemaf NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante
liegen und muss einen Abstand von 1,0 m zum mittleren jahrlich héchsten
Grundwasserstand (MHGW) aufweisen. Die Anforderungen der einschlagigen
technischen Regeln sind einzuhalten (u.a. DWA-A 138, DWA-M 153, DWA-A
117). Ansonsten ist fUr die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu
beantragen. Das Entwasserungskonzept sollte vorab mit dem
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abgestimmt werden.”

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.)
durchgefihrt werden, die wild abfliellendes Wasser aufstauen oder schadlich
umlenken kdnnen.

Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen fur Gartenbewasserung und
den hauslichen Gebrauch wird empfohlen.

Schutz des Oberbodens gem. §202 BauBG; vor Beginn der Ausflhrungsarbeiten
ist der wieder verwendbare Oberboden gem. DIN 18915 abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Die Qualitat des Oberbodens darf durch die Lagerung
nicht beeintrachtigt werden.

Das sudlich und dstlich des entstehenden Wohngebiets gelegene Grinland wird
von landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschaftet. Die Anwohner haben
Immissionen (Geruch, Larm, Staub) aus der Bewirtschaftung fiir die Pflege,
Dingung und Ernte der Flachen zu dulden. Dies umfasst auch die Ausbringung
von Giille und Festmist. Die Erntearbeiten kbnnen auch zu spatabendlichen
Uhrzeiten erfolgen.

Es gilt die Satzung fir die Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung) und die
Satzung Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe der Gemeinde
Breitbrunn a. Chiemsee.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee hat in der Sitzung vom
............................ die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............................ offentlich
bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 in der Fassung vom
............................ wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ........ccccceeviviiiinnnns bis
............................ beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 in der Fassung vom
............................ wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM e bis ..o offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

............................. die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gemaR § 10 Abs.1 BauGB
in der Fassung vom ............cceeeeeeennnn. als Satzung beschlossen.

Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee, den .........cccocoeveeevineeenn...

Anton Baumgartner, 1. Burgermeister

(Siegel)
Ausgefertigt
Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee, den .........ccoocovvevevinrennnns
Anton Baumgartner, 1. Birgermeister

(Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde am
............................ gemal § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee, den ..........c.ccceeevvvvinneennnn.

Anton Baumgartner, 1. Burgermeister

(Siegel)

PRAAMBEL

Die Gemeinde Breitbrunn a.Chiemsee erlasst aufgrund § 2 Abs. 1,
sowie §§ 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
diese Bebauungsplananderung als Satzung.

Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Urfahrner Weg"
und
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Breitbrunn West"

im Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 311/14, 311/3, 277 und 278/1 Gemarkung Breitbrunn a. Chiemsee,
83254 Breitbrunn a. Chiemsee

Im vereinfachten Anderungsverfahren fiir den auf der
Planzeichnung dargestellten Anderungsbereich.
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