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4. Anderung des FNP Breitbrunn am Chiemsee Bereich Breitbrunn Ortsmitte u. West 14.09.2021

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

Vorbemerkung

Die Gemeinde Breitbrunn am Chiemsee verfiigt Uiber einen Flachennutzungsplan, der am
18.07.1990 durch die Regierung von Oberbayern genehmigt wurde. 2012 wurde der FNP
durch die Gemeinde aktualisiert.

Die erste Anderung (1999) betraf die Ausweisung eines Mi siidlich der Rimstinger Strale (ST
2093) im Westen der Ortslage. Die zweite Anderung erfolgte 2005/06 und beinhaltete die Er-
weiterung der Ortslage um einen WA und MD-Bereich im Nordosten von Breitbrunn.

2008 erfolgte die 3. Anderung im Ortsteil Wolfsberg; sie betraf eine kleine Wohnbauftache.

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitbrunn hat am 28.07.2020 beschlossen, die vierte Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit den Neuaufstellungen der Bebau-

ungsplane Nr. 16 ,Breitbrunn Ortsmitte” und Nr. 17 “Breitbrunn West" durchzuflhren.

Hintergrund fiir diese vierte Anderung des Flachennutzungsplans ist die Neuaufstellung von
2 Bebauungsplanen in Bestandsbereichen. Durch die intensivere Untersuchung und Betrach-
tung der Bestandsgebiete ergab sich geringfiigiger Anpassungsbedarf in Teilbereichen im Ge-
biet Breitbrunn West. Das Gebiet der Ortsmitte, das bis dato im FNP als Dorfgebiet dargestellt
war, zeigt bereits einen starken Umstrukturierungsprozess, so dass man sich hier fir die neue
Gebietskategorie des ,Urbanen Gebietes” entschieden hat um auf Bebauungsplanebene ei-
nerseits dem Bestand, den Anpassungs- und Umstrukturierungsabsichten, aber auch dem Ziel

des Erhalts einer Mischnutzung mit entsprechender Feinsteuerung gerecht werden zu kdnnen.

Der Bebauungspian Nr. 16 ,Breitbrunn Ortsmitte” sowie der Bebauungsplan Nr. 17 werden im
Parallelverfahren aufgestelit. Mit der Uberplanung der Ortsmitte kann im FNP auch die Dar-
stellung der ,Vorbehaltsflache fiir den Ausbau der Staatsstrafte ST 2093" —dargestellt im Be-
reich Breitbrunn West bis Einmindung der Eggstatter Str. in die Staatsstralte — entfallen. Alle

anderen Festlegungen gelten unverandert weiter.

Die Lage ist den Plandarstellungen zu entnehmen. Der Geltungsbereich der beiden Ande-
rungsbereiche ist abgegrenzt. Die Begrindung enthélt zwei Planausschnitte: je einen zur

.neuen Darstellung” und einen zur ,bisherigen Darstellung®.
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Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die vorbereitende und die verbindliche Bauleitplanung einer

Kommune den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Im Rahmen der geplanten vierten Anderung des Fléchennutzungsplans sind die Ziele und die
Grundsatze zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung und Landwirtschaft des Landesentwick-

lungsprogramms (LEF) Bayern zu beachten.

Besondere Relevanz kommt nachfolgend aufgefiihrten Kapiteln aus dem LEP und dem Regi-

onalplan zu:

2 Raumsirukiur

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des Idndlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
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(G) Im [Andlichen Raum soll eine zeitgemaie Informations- und Kommunikationsinfrastruktur

geschaffen und erhalten werden.

3 Siedlungsstrukiur

3.1 Fldchensparen

(G} Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-

tet werden,

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter Berticksichtigung der

ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
3.2 Innenentwicklung vor AulSeneniwickiung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung

nicht zur Verfligung stehen.

5.4 Land- und Forstwirfschaft
45.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfidchen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeu-
tung fiir die verbrauchermahe Versorgung der Bevéikerung mit nachhaltig erzeugten Lebens-
mitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie flr den Erhalt der
natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschafts-

kreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen

in Anspruch genommen werden.
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Regionalplan
I/ Siedlungswesen

1 G Leitbild: Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientie-
ren und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcen-

schonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und
- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu realisieren-

den Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

2 G Die Siedlungstatigkeit in der Region soll an der charakteristischen Siedlungsstruktur und

der baulichen Tradition der TeilrAume der Region ausgerichtet sein.

7 Siediungsentwickiung im Alpengebist und am Chiemsee

7.1 G Im Alpengebiet und am Chiemsee mit Umgebung soll die Siedlungsentwicklung ver-
langsamt ablaufen. Dabei soll 6kologischen und landschaftspflegerischen Belangen beson-

ders Rechnung getragen werden.

7.2 G Im Alpengebiet und am Chiemsee mit Umgebung soli die ansassige Bevolkerung bei
der Bereitsteliung von Bauland und der Verbesserung der Wohnungsversorgung vorrangig

berlicksichtigt werden.,

7.3 Z Uberwiegend eigengenutzte Freizeitwohngelegenheiten sowie Campingplatze mit ei-
nem lUberwiegenden Anteil an Dauercamping sollen im Alpengebiet und am Chiemsee mit
Umgebung nicht errichtet werden. In diesen Gebieten sollen keine die Freiraumfunktion be-

eintrachtigenden oder grofl¥flachigen Freizeiteinrichtungen vorgesehen werden.
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Stephanskifchen
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2.1 Z Siedlungsgebiete

Gliedernde Griinflichen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den Siedlungseinheiten
sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien
Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschatt,
die Bereitstellung der dafiir notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgeholzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering
wie moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden. Uber-
deckte Gewasserstrecken sollen nach Méglichkeit wieder gedffnet und renaturiert, naturnahe
Kleinstrukturen, wie Ranken, Baumbestande, Hecken oder Graben, erhalten werden. An
Ortsréndern und in der Nahe von relevanten Griinbesténden sollen aus Grinden des Arten-
schutzes Beleuchtungseinrichtungen an Straf’en und Gebauden auf das notwendige MaR

beschrankt werden.
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2.2 Z Landwirtschaftiiche Nutzfidchen

Bei landwirtschaftlichen Nutzflachen soll darauf hingewirkt werden, dass sie den &rtlichen
okologischen Erfordernissen angepasst bewirtschaftet werden. Besonders in empfindlichen
Bereichen sind Nutzungsextensivierungen und Formen des 6kologischen Landbaus anzu-
streben, der generell starker geférdert werden soll. Auf Griinlandstandorten, wie z.B. Uber-
schwemmungsgebieten und erosionsgefahrdeten Lagen, soll auf Griinlandumbruch verzich-
tet werden. Der Bodenerosion soll durch geeignete Bewirtschaftungsformen entgegengewirkt
werden. Kleinrdumige Gelandestrukturen und reliefbildende Gelandeformen sollen erhalten
werden. Hecken, Streuobstbestande und Feldgehdlze sowie freistehende Einzelbdaume sol-
len als wertvolle Lebensrdume und zur Bereicherung des Landschaftsbildes erhalten und in
geeigneten Fallen erganzt werden. Bei grolflachigen Ackerbaugebieten, insbesondere auf
der Alzplatte und im Isental, soll auf eine Durchgriinung hingewirkt werden. Dabei sollen
moglichst rAumliche Verbindungen zu vorhandenen naturnahen Landschaftselementen bzw.

-strukturen geschaffen werden.
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Eriduterungen zum Anderungsbereich 1 — Breitbrunn, Ortsmitte (B-Plan Nr. 16)

Inhalt und Ziel der Planung -~ Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan Nr. 16

Parallel zur 4. FNP-Anderung wird der Bebauungsplan Ortsmitte {iber den zentralen Orsbe-
reich neu aufgestellt. Der Geltungsbereich ist im Planbild der FNP-Anderung dargestelit.

Fir das Gebiet wird bis auf die FINrn. 36 u. 37, anstatt des bisherigen MD, die Gebietskatego-
rie ,Urbanes Gebiet" dargestellt um eine detailliertere Steuerungsmaoglichkeit fur diesen Um-
strukturierungsbereich zu erhalten. Die ortshildbestimmende, griine Ortsmitte, mit den umge-
benden Gemeinbedarfseinrichtungen wird abgebildet.

Ziel der B-Plan-Aufstellung ist, die Umstrukturierung dieses zentralen Ortsbereichs steuernd
2u begleiten sowie der Erhalt einer Mischnutzung zu sichern. Das Nebeneinander von schon
Bestehendem und Neuen soll vertraglich geregelt werden und Konfliktpotenziale durch Nach-
nutzungen vermieden werden. Im Gebiet soll Wohnen, sowie die Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren, moglich sein.

Mit dieser Uberplanung kann die im urspriinglichen Flachennutzungsplan dargestellte ,\Vorbe-
haltsfliche fiir den Ausbau der Staatsstrafie ST 2093" im Westen Breitbrunns mit Wiederan-
schluss am Kreuzungspunkt ,Eggstétter Str. / Rimstinger /Gstadter Strafte” entfallen.

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplans ist es erforderlich den Flachennutzungsplan anzu-

passen.

Denkmalpflege

Da im Bereich der Ortsmitte Bodendenkmaéler bekannt und zu vermuten sind, bediirfen dort

Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Ertaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG.

Erschlielfung, Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist durch das bestehende Verkehrsnetz (Staats- und Kreisstraiie) erschlossen. Da
es sich um ein Bestandsgebiet handelt ist die Versorgung mit Infrastruktur gegeben und auch
fur diesen Umstrukturierungsprozess leistungsféhig. Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern.

Im Ortsbereich sind landwirtschatftliche und handwerkliche Strukiuren, ein kleines Ladenge-
schaft, Dienstleistungen und medizinische Versorgung sowie zwei Gasthauser vorhanden.

Im Gebiet selbst hefinden sich zentrale Gemeinbedarfseinrichtungen.
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Bisherige Darstellung

Der Anderungsbereich ist bisher als dérfliches Mischgebiet MD dargestellt. Der Dorfweiher,

Kirche und Schule sind dargestellt bzw. gekennzeichnet.

Eingriff/Ausgleich

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Breitbrunn Ortsmitte regelt weiterhin ein Bestandsgebiet.

Aus den vorbeschriebenen Anderungen ergibt sich kein weiterer Ausgleichsbedarf.
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Erlauterungen zum Anderungsbereich 2 — Breitbrunn, West (B-Plan Nr. 17)

Inhalt und Ziel der Planung - Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan Nr. 17

Parallel zur 4. FNP-Anderung wird der Bebauungsplan ,Breitbrunn West" iiber ein westlich des
Ortes angelagertes Siedlungsgebiet aus den 60-iger u.80-iger Jahren neu aufgestellt. Der Gel-
tungsbereich ist in der FNP-Anderung dargestellt.

Ber urspringliche Bebauungsplan Nr. 5 wurde fiir unglltig erklart, so dass es zur Neuaufstel-
lung des Bebauungsplans erforderlich ist, den Flachennutzungsplan anzupassen.

Mit der Neuaufstellung scllen die urspriinglichen Planungsziele des Bebauungsplans weiter-
verfolgt und an die heutigen Anforderungen angepasst werden: Dabei soll der dirfliche Gar-
tenstadtcharakter als libergecrdnetes Strukturmerkmal und die typische lockere Bebauung er-
halten bleiben.

Im urspriinglichen FNFP ist das Gebiet liberwiegend als allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Das Gebiet nbrdlich der Rosenstralle war bisher als Mischgebietsflache ausgewiesen. Hier
erfolgt, entsprechend des tats&chlichen Bestands, eine Anpassung in Form eines WA-Gebiets.
Der Einmiindungsbereich in die Staatsstralle bzw. die Flache des urspriinglich als MD-Gebiet
ausgewiesenen Bereichs um die ehemalige Gartnerei wird als ,gemischte Bauflache M" dar-
gestellt. Eine weiters Korrektur aus der Bestandsstruktur ergab sich im Umfeld der evang.
Kirche. Bereits mit einer frilheren Anderung des urspr. B-Planes Nr. 5 wurde hier im dstlichen
Bereich eine Wohnbebauung erméglicht. Dies wird mit der 4. Anderung des FNP angeglichen.
Der Grundsatz der Planung bleibt erhalten, es werden Berichtigungen und Anpassungen aus

der Bestandssituation vorgenommen.

Denkmalpflege
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind meldepflichtig gem. Art. 8.1-2 BayDSchG.

Erschlieffung, Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist durch das bestehende Verkehrsnetz (Anliegerstralen) ringartig erschlossen.
Da es sich um ein Bestandsgebist handelt ist die Versorgung mit Infrastruktur gegeben.

Im Siedlungsbereich befindet sich die evangelische Kirche; der Ortskern befindet sich im &st-
lichen Anschiud: hier sind Schule und Kirche, drztliche Grundversorgung, landwirtschattliche

und handwerkliche Strukiuren sowie zwei Gasthauser vorhanden.
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Bisherige Darstellung

Der nordéstliche Anderungsbereich (ehem. Géartnerei) war bisher als dérfliches Mischgebiet
MD dargestellt. Die Nordseite der Rosenstralle war, bis zum Nelkenweg, als M| dargestellt.
Hier wird eine Anpassung an den tatséchlich vorgefundenen Bestand vorgenommen. Die Dar-
stellung der Gemeinbedarfsfliche um die evang. Kirche, die zwischenzeitlich zugunsten einer
Wohnnutzung reduziert wurde, entféllt, da derartige Einrichtungen im Allgemeinen Wohnge-

biet allgemein zulassig sind.

Eingriff/Ausgleich

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Breitbrunn West" regelt weiterhin ein Bestandsgebiet.

Aus den vorbeschriebenen Anderungen ergibt sich kein weiterer Ausgleichsbedarf.
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B) Umweltbericht

Inhalt:

s Einleitung

s Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
+ Datenmaterial

« Uberwachung der Malinahmen (Monitoring)

+ Zusammenfassung
1.  Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Breitbrunn will im Ortsbereich von Breitbrunn a. Chiemsee Anderungen und
Anpassungen in zwei Bereichen im giiltigen FNP vornehmen. Es handelt sich hierbei um die
Darsteliung der Ortsmitte (berwiegend) als Urbanes Gebiet und im westlichen Siedlungsbe-

reich um geringfiigige Anpassungen, dis sich aus der Bestandssituation ergeben.

1.2 Fachplanungen und umweltrelevante Ziele

Die Uberplanten Bereiche sind im glltigen FNP mit integriertem Landschaftsplan im Ortskern
als Dorfgebiete dargestellt und im westl. Siedlungsgebiet erfolgt eher eine lagemaRige An-
passung / Verschiebung einzelner Parzellen in angrenzende Gebietskategorien. Die Darstel-
lung der MD-Fldche im Bereich der ehem. Géartnerei wird zukinftig als ,gemischte Bauflache

M" vorgenommen.

2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Um den Umweltzustand eines Gebietes zu charakterisieren, sind die einzelnen Schutzgiter

und deren Wechselwirkungen untereinander heranzuziehen.,

I.  Mensch, Tier und Pflanzen
[I.  Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

.  Kultur- und Sachgliter

. Mensch, Tier und Pflanzen

Im Bereich der Uberplanung Breitbrunn West erfolgt keine bzw. im Bereich der Ortsmitte
eine mafivolle, der ortlichen Situation angepasste Nutzungsintensivierung.

Es handelt sich um ordnende, steuernde und erhaltende Regelungen, die im Zuge der Bau-

leitplanung getroffen werden.
13
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Dennoch erfolgen durch Umstrukturierungsprozesse und Nachverdichtungen v.a. in Form

von Bautatigkeiten und Liickenschlissen, Beeintrachtigungen fiir Lebewesen und Pflanzen.

Landschaftsschutzgebiete
m Fauna-Flora-Habitat-Gebiete
Breitbrunn : ? _
a.Chiemsee 3 L\\“ Vogelschutzgebiete
Biotopkartierung

e |

Schutzgebiete grenzen sidlich der Orts-
lage an die Siedlungsbereiche an.
Die Anderungsgebereiche sind aber

nicht mit Schutzflachen Uberlagert.

Ausschnitt aus dem Bayernallas

1l. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
Es handelt sich um bereits bebaute Ortslagen.

Die MaRnahme fiihrt im Bereich von noch vorhandenen Baullicken zu einem Verlust an ge-
wachsenen Boden. Damit einhergehend erfolgt eine weitere Versiegelung auf unbebauten

Flachen.

Durch Regelungen zur Uberbaubaren Grundflachen und Freihaltebereichen und Regelungen
zur Versickerung vor Ort wird eine Verscharfung der bestehenden Abflusssituation weitge-

hend vermieden.

Die Auswirkungen auf Luft und Klima sind unerheblich, da es sich um Bestandsgebiete han-
delt, die auch bereits (iberwiegend bebaut sind. Die Umstrukturierungsmalnahmen und die
noch offenen Nachverdichtungsmaglichkeiten lassen keine Auswirkungen auf Klima und Luft

erwarten. Die bestehende ,Durchlassigkeit’ soll in beiden Bauleitplanen gesichert werden.

14
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Darstellung der Hochwassergefahrenflachen
HQ 100.

areltbrunn [ | Diese tangieren die Uferbereiche des Chiem-

a.Chiemsee *

sees, aber nicht die Ortslage des Haupfortes
Breitbrunn. Im Anderungsbereich liegt der Mihl-
it bach bei dem bspw. durch Starkregenereignisse
die Gefahr von Bachausuferungen bestehen

kann. Generell muss festgestellt werden, dass

- Extremwetterereignisse — gerade im voralpinen
il | / Bereich — zunehmen.
S | E ol
JiE /1' Ausschnitt aus dem Bayernatlas

lll. Kultur- und Sachgiiter

sind im Geltungsbereich im Altortbereich vorzufinden: Ein Bodendenkmal (D-2-8140-0187) im
Umfeld von Kirche und Friedhof. Die kath. Pfarrkirche und eine Kapelle in der Ortsmitte, die
evang. Kirche im Siedlungsgebiet West. Weitere Baudenkmaler sind im Ortskern zu finden,
welche aus der urspriinglichen bauerlichen Pragung stammen: Fir den Anderungsbereich
,Ortskern” ein ehem. Bundwerkstadl an der Rimstinger Str. 9 (umgebaut), ein zweigeschossi-
ger Blockbau als Einfirsthof in der Eggstéatter Str. 1. In unmittelbarer Nahe des Anderungsbe-
reichs befinden sich noch das denkmalgeschiitzte Pfarrhaus, ein Getreidekasten und ein
Wohnhaus.

Im Bereich der Ortsmitte befindet sich der historische Ortskern von Breitbrunn. Im Jahre
1150 wurde Breitbrunn erstmals urkundlich erwéhnt. Der Siedlungskern bestand zu dieser
Zeit wohl aus 16 Einzelhofen. Bis in die friihe Neuzeit vergroRerte sich der Ortsbereich ste-
tig, was auch eine Verschiebung des Siedlungsmittelpunktes mit sich brachte.

In diesem Umfeld sind mit hoher Wahrscheinlichkeit weitere Bodendenkméler, besondere
Siedlungsspuren vor- u. friihgeschichtlicher Zeitstellung, zu vermuten, die neue Erkenntnisse

zur Struktur und Genese des historischen Gemeindegebiets von Breitbrunn versprechen.

Die griine Ortsmitte mit der erhdhten Kirche, dem Dorfweiher mit offenem Bachlauf und guter
Griinausstattung stellt die unverwechselbare und ortsbildpragende Dorfmitte dar, die auch

wichtig ist fir die fuRlaufige Vernetzung im Dorf und Richtung Chiemsee.

15



4. Anderung des FNP Breitbrunn am Chiemsee Bereich Breitbrunn Ortsmitte u, West 14.09.2021

Baudenkmal

Bodendenkmal

Breitbrunn
a.Chiemsee - .

; Innerhalb des Geltungsbereichs der An-
gt N derung befindet sich ein Bodendenkmal

: im Bereich der kath. Kirche / Kirchenfried-
hofs: D-2-8140-0187

o /m Ortskernbereich werden weifer Boden-

denkmadler vermulet.

N, /‘ : : / ' Ausschnitt aus dem Bayernat/as

Prognose des Umweltzustandes

Bei beiden Anderungsbereichen handelt es sich um bereits bebaute Siedlungsflichen im
Ortsbereich von Breitbrunn. In der Ortsmitte soll der Umstrukturierungsprozess steuernd be-
gleitet werden, im westlichen Siedlungsbereich, die maRvolle Weiterentwicklung eines (Be-
stand-)Siedlungsgebietes. In beiden Bereichen steht nicht die Nutzungsintensivierung im
Vordergrund, sondern die Steuerung der vorhandenen Nutzungsmoglichkeiten. Mit der Auf-
stellung der beiden Bebauungspléne wird eine sukzessive Nutzungsintensivierung, wie sie in
beiden Gebieten bereits eingeleitet war, im Bereich Ortsmitte steuernd begleitet und im Be-
reich Breitbrunn West unterbunden. Von daher tritt keine Verschlechterung des Umweltzu-
standes ein, sondern die Planung tragt zu einer vertraglichen bzw. gemaRigten Entwicklung
bei. Auch mit der Herausnahme der ,Vorbehaltsflache fiur den Ausbau der Staatsstralle” wer-

den negative Auswirkungen vermieden.

Mit der anstehenden Bauleitplanung wird versucht, bestehende Strukturmerkmale oder die
Durchlassigkeit im Gebiet bzw. zum Ortsrand zu erhalten. Ebenso sollen pragende Freiberei-
che und wertvolle Griinstrukturen erhalten werden. Blickbeziehungen werden offen gehalten.
Konfliktpotential zwischen zukiinftigen Nutzungen und Bestandsnutzungen sollen minimiert

werden.

Larmimmissionen nehmen aller Voraussicht nach nicht zu.

Planungsalternativen

Keine, da es sich um Bestandsgebiete handelt.
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Datenmaterial

Der Beurteilung des Umweltberichtes lagen folgende Daten zur Verfliigung und wurden aus-

gewertet:

e Flachennutzungsplan ja

e |andschaftsplan ja

¢ Amtliche Biotopkartierung vgl. Ausschnitt aus dem Bayernatlas
nicht im Geltungsbereich vorhanden

¢ FFH-Gebiete nicht im Geltungsbereich vorhanden

e Vogelschutzgebiete nicht im Geltungsbereich vorhanden

e Eigene Nutzungskartierung ja

Uberwachung umweltrelevanter MaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung umweltrelevanter Mainahmen erfolgt sinnvollerweise bei der Bauausfiih-

rung.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Breitbrunn beabsichtigt im Bereich vom Hauptort eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vorzunehmen. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 16 ,Orts-
mitte” und der B-Plan Nr. 17 ,Breitbrunn West* neu aufgestellt. Dafiir werden Anderungen
und Anpassungen von bereits bestehenden Flachenausweisungen notwendig. Es erfolgt
keine zusatzliche Ausweisung von weiteren Bauflachen bzw. im Bereich der Ortsmitte eine
der Situation angepasste, ortsvertragliche Entwicklung. Es handelt sich um Innentwicklungs-
flachen mit der Zielsetzung Umstrukturierungsprozesse zu steuern sowie strukturpragende,

ortshildbestimmende und landschaftspflegerische Merkmale zu sichern.

Da die Bestandssituation nicht wesentlich veréandert wird, wird es keine nennenswerten Aus-
wirkungen auf Klima, Boden und Wasserabfluss geben. Die Beachtung der Ziele des Um-
weltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen, dem LEP und Regionalplan sowje-weiteren

Fachplanungen ist sichergestellt.

Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee







