Zusammenfassende Erklarung zur
4. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee
gemaR § 6a BauGB
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Gemil § 6a BauGB ist dem Flichennutzungsplan eine zusammenfassende Erkldrung
beizufiigen liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits-und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewdhlt wurde.

Planungsanlass / Ziel der Planung

Anlass fiir die vierte Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Neuaufstellung von zwei
Bebauungsplénen in Bestandsbereichen. Durch die intensivere Untersuchung und Betrachtung
dieser Gebiete ergab sich ein geringfiigiger Anpassungsbedarf in Teilbereichen. Das Gebiet der
Ortsmitte, bis dahin als Dorfgebiet dargestellt, zeigte bereits einen starken Umstrukturierungs-
prozess, so dass man sich hier fiir die neue Gebietskategorie des ,,Urbanen Gebietes™ entschie-
den hat, um auf Ebene des Bebauungsplanes einerseits dem Bestand, den Anpassungs- und
Umstrukturierungsabsichten, aber auch dem Ziel des Erhalts der Mischnutzung gerecht werden
zu kénnen. Fiir den westlichen Teilbereich wurde geplant, aufgrund der Ungiiltigkeit des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes die weitere Nachverdichtung durch Aufstellung eines neuen Be-
bauungsplanes moglichst konfliktfrei zu steuern. Im Rahmen dessen war im nérdlichen und
westlichen Teilbereich des Gebietes eine Anpassung der Baugebiete an den tatséchlich vorge-
fundenen Bestand notwendig.

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitbrunn hat am 28.07.2020 beschlossen, die vierte Ande-
rung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren mit den Neuaufstellungen der vorgenann-
ten Bebauungspline durchzufiihren.

Planungsalternativen

Keine, da es sich in beiden Fillen {iberwiegend um bereits bebaute Bestandsgebiete handelt.

Umweltbelange

Im Planbereich erfolgt eine mafivolle, auch der 6rtlichen Situation angepasste Nutzungsinten-
sivierung. Hs handelt sich um ordnende, steuernde und erhaltende Regelungen, die im Zuge
der Bauleitplanung getroffen werden. Dennoch erfolgen durch Nachverdichtungen oder Um-
strukturierungen Beeintrdchtigungen fiir Lebewesen und Pflanzen. Schutzgebiete sind von der
Anderung nicht betroffen. Der Umweltbericht zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschreibt und beurteilt alle im Flichennutzungsplan dargestellten umwelirelevanten Vorha-
ben auf die zu erwartenden Auswirkungen. In den Umweltberichten zu den Bebauungsplénen
wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter detailliert bewertet und beriicksichtigt. Im
Endergebnis erfolgt keine, bzw. im Bereich der Ortsmitte nur eine malivolle, der drtlichen Si-
tuation angepasste Nutzungsintensivierung.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-und Behdrdenbeteiligung:

Im Verfahren wurden insgesamt 14 Stellungnahmen von Trigern éffentlicher Belange und
Biirgern beriicksichtigt und in die Abwigung einbezogen. Von der iiberwiegenden Mehrzahl

M:\Bauamt Registratur\1 Breitbrunn Registratury8 6100 Flichennutzungsplanunghd. Anderung FNP 2020\Planunterlageni\Zusammenfassende Erklarung.docx



der Triger 6ffentlicher Belange wurde entweder keine Stellungnahme abgegeben oder mitge-
teilt, dass keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden.

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange waren immissions-
chutzrechtliche Bedenken im Hinblick auf bestehende landwirtschaftliche Betriebe im Be-
reich der Ortsmitte, Hinweise auf Boden- und Baudenkmiler und auf bestehende Handwerks-
und Gewerbebetriebe. Fiir den Bereich der Ortsmitte wurden auch Bedenken gegen die Aus-
weisung eines Urbanen Gebietes vorgebracht. Hingewiesen wurde auch auf die teilweise Lage
des Plangebietes in einem wassersensiblen Bereich.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in den Gemeinderatssitzungen am 09.03.2021,
14.09.2021 und 10.05.2022 eingehend beraten. Einzelheiten konnen den jeweiligen Sitzungs-
niederschriften entnommen werden. Die hierzu gefassten Beschliisse wurden jeweils in die
Planentwiirfe eingearbeitet. Den Bedenken zu den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben
und der Darstellung des Urbanen Gebietes folgte der Gemeinderat nicht, da einerseits diese
Betriebe weiterhin im planerischen Dorfgebiet liegen und zudem das Urbane Gebiet keine
Verschérfung der Anforderungen darstellt. Die Denkmiéler wurden planerisch aufgenommen.
Hinsichtlich der bestehenden Gewerbe- und Handwerksbetriebe wurde im Teilbereich West
durch Darstellung einer gemischten Bauflidche ,,M* und weitergehende Regelungen im Be-
bauungsplan Rechnung getragen. Beziiglich der teilweisen Lage in einem wassersensiblen Be-
reich wurde durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplinen Rech-
nung getragen.
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