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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ..Konigstrale Sud*;
Vorstellung des Planentwurfes, Aufstellungsbeschluss

Herr Feirer-Kornprobst stellt dem Gremium den ausgearbeiteten Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.03.2023 vor. Darin
berucksichtigt wurden bereits teilweise die Stellungnahmen der unteren
Naturschutzbehdrde im Landratsamt Rosenheim und des Sachgebietes
Bauleitplanung.

Nach eingehender Beratung beschliel3t der Gemeinderat noch die
Anderung des Planentwurfes in folgenden Bereichen:
e Bei den Grundstiicken mit der FI.Nr. 377, 377/3, 402, 402/2 und
418/4 sollen im Bebauungsplan 2 Wohneinheiten (WE) festgesetzt

werden.
11:0
e Auf die Erfassung vom Geholzbestand soll verzichtet werden, da
bereits in § 5 der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Chiemsee-
Schutzverordnung* eine ausreichende Regelung zur Veranderung
oder Beseitigung von Gehdlzen vorhanden ist.
11:0

Der Gemeinderat beschlief3t ferner die Aufstellung eines einfachen
Bebauungsplanes gemé&l § 30 Abs. 3 BauGB fur den im Planentwurf
dargestellten Bereich, der folgende Grundstiicke umfasst: FI.Nr. 363
(Teilflache TF), 363/3 (TF), 363/4, 363/5, 367, 367/1, 367/2, 371 (TF),
373 (TF), 374 (TF), 377 (TF), 377/2 (TF), 377/3 (TF), 377/4 (TF), 377/5
(TF), 388 (TF), 392 (TF), 392/1, 402 (TF), 402/2 (TF), 405, 405/3 (TF),
405/4, 405/5, 418/4 (TF), 418/5, 418/6, 418/8 (TF), 1489 (TF), 1490 (TF),
1491 (TF).
Ziel und Zweck der Planung ist es, die zuldssige Zahl der Wohnungen im
Plangebiet so zu steuern, dass der bisherige Siedlungscharakter im
Hinblick auf die Siedlungs- und Verkehrsdichte gewahrt bleibt. Zudem
soll durch die Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zu den
uberbaubaren Flachen sichergestellt werden, dass keine unerwiinschte und
landschaftsunvertragliche Nutzung oder Nachverdichtung in diesem
Okologisch sensiblen Bereich des Landschaftsschutzgebietes erfolgt. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da im
einfachen Bebauungsplan keine Aussage zur zuldssigen Art der baulichen
Nutzung getroffen wird und somit auch kein Widerspruch zur Darstellung
der Nutzungsart im bestehenden Flachennutzungsplan vorliegt. Nach
Einarbeitung der Beschlisse in die Unterlagen ist das Verfahren
durchzufthren.

11:0
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ..Untere Moosstraf3e‘;
Anpassung der Planung

In der Gemeinderatssitzung am 13.09.2022 wurde dem Gremium zuletzt
der Planentwurf vorgestellt und wurden verschiedene Anderungen
beschlossen.

Im Rahmen der Einarbeitung und abschliel3enden Priifung wurde
festgestellt, dass die im Planentwurf festgesetzte, maximal zuléssige
Grundflache nicht ausreichend sein wird. Grund dafur ist, dass zur
Grundflache auch die Flachen von Balkonen und Terrassen hinzugerechnet
werden mussen. Vom beauftragten Planer wird nun vorgeschlagen, in den
Planentwurf entweder die zulassige Grundflache entsprechend zu erh6hen
(Version 1) oder eine eigene, max. zuldssige Grundflache fir Terrassen
und Balkone festzusetzen (Version 2). In beiden Fallen missen die
Baufenster nochmals tberprift und ggf. teilweise angepasst werden.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und spricht sich fiir
die Anpassung des Planentwurfes mit einer eigenen, max. zuléssigen
Grundflache (Version 2) fur Terrassen und Balkone aus. Diese sollen
zudem auch aulerhalb der Baufenster moglich sein. Die zusatzlich
zulassige Grundflache fur derartige Anlagen ist (ausgehend vom
Verhaltnis max. Grundflache Wohngebéaude 150 m2, max. Gr6Re der
Grundfl&che nicht Uberdachter Terrassen und Balkone 30 m?) anzupassen.
10:1

Ab Top 3 ist Gemeinderatsmitglied Dr. Ursula Thomas-Cuntz anwesend.

Gemeinderatsmitglied Karl Stettner hat wegen personlicher Beteiligung an der
Beratung und Abstimmung zu Top 3 nicht teilgenommen.

Antrag auf Vorbescheid zur Erneuerung des ObergeschoRes mit Anhebung
Kniestock, Errichtung von zwei Standgiebeln mit Balkonen, Errichtung von
zwei Ferienwohnungen, Anbau und Teilsanierung des Austraghauses am
Grundstiick FI.Nr. 939 (Oberkitzing 1)

Das Grundstiick liegt im baurechtlichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB.
Das bestehende, im Jahr 1958 genehmigte Wohngebdaude soll aufgestockt
und zusatzlich auf der Nordseite durch einen Anbau erweitert werden. Im
ObergeschoR sollen dabei zwei Ferienwohnungen entstehen.
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Das Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb. Ferienwohnungen
kdnnen nach einer gemeinsamen Bekanntmachung des Bay.
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr sowie flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten an der Privilegierung teilnehmen, solange sie
nicht ihrerseits den Betrieb préagen und sollen nach Moglichkeit unter
Verwendung bestehender Geb&udesubstanz geschaffen werden. Die
Erschliefung des Baugrundstiickes ist gesichert.

Der Bauvoranfrage wird in der vorgelegten Form vorbehaltlich einer
Privilegierung nach § 35 BauGB das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
10:1

Bauantrag zum Umbau und Sanierung eines Einfamilienhauses mit zwei
Einliegerwohnungen am Grundstiick FI.Nr. 377/4 (KbénigstraRe 59)

Das Grundstiick liegt im baurechtlichen Innenbereich nach 8 34 BauGB
und im Bereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung. Das Dach bleibt
komplett erhalten und ein grofes Fenster soll den neuen zweigeschossigen
Wohnraum belichten. In der oberen Einliegerwohnung ist der Einzug einer
Galerieebene geplant. Die Galerie entsteht, indem ein Teil der Decke tber
dem OG entfernt wird. Zusatzlich soll eine weitere Garage als
Grenzbebauung an der Nordgrenze errichtet werden.

Das Grundstiick liegt im Bereich des geplanten vereinfachten
Bebauungsplans, steht jedoch den bislang formulierten Zielen nicht
entgegen. Vorhanden sind im Geb&dude insgesamt drei Wohnungen; eine
Anderung ist nicht beabsichtigt. Mit dem vorliegenden Bauantrag ist nur
eine geringfligige Erweiterung der vorhandenen Kubatur beabsichtigt.

Dem Bauantrag wird in der vorgelegten Form das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.
12:0

Gemeinderatsmitglieder Andreas und Konrad Plank haben wegen
personlicher Beteiligung an der Beratung und Abstimmung zu Top 5 nicht
teilgenommen.

Bauantrag zu Uberdachung eines bestehenden Fahrsilos an den
Grundstiicken FI.Nrn. 1286, 1287 (Breitenloh 8)

Das Baugrundstiick liegt im baurechtlichen AufRenbereich nach § 35
BauGB. Im Flachennutzungsplan ist es als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Das Bauvorhaben dirfte nach 8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
privilegiert sein.
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Dem Bauantrag wird in der vorgelegten Form, vorbehaltlich einer
Privilegierung nach § 35 BauGB, das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Bauantrag zum Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Tiefgarage und
oberirdischen Stellplatzen am Grundstiick FI.Nr. 267 (RosenstraRe 23)

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
»Rosenstra3e — Tulpenweg®. Dessen Festsetzungen werden bis auf das
Baufenster eingehalten. Dieses wird mit einem Teilbereich der Tiefgarage
und beim Balkon des Hauses 1 tiberschritten, so dass eine entsprechende
Befreiung beantragt wird. Der entsprechende Antrag wird dem Gremium
zur Kenntnis gegeben.

Nach eingehender Beratung wird dem Bauantrag in der vorgelegten Form
das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Hinsichtlich der Uberschreitung

des Baufensters durch den Balkon bei Haus 1 und bei der Tiefgarage wird
einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugestimmt.

Der Bauantrag ist somit abgelehnt.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beim
Teilbereich der Tiefgarage ist vorstellbar.

Bauantrag zum Anbau einer Schleppdachgaube als Eingang in das
Obergeschoss fiir einen behinderten Familienangehérigen am Grundstiick
FI.Nr. 305 (Urfahrner Weqg 13)

Das Baugrundstiick liegt im baurechtlichen AufRenbereich nach § 35
BauGB und im Bereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung. Geplant
ist der Einbau einer Schleppdachgaube zur Schaffung eines barrierefreien
Zugangs. Das Bauvorhaben ist ein sonstiges VVorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB; 6ffentliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Dem Bauantrag wird in der vorgelegten Form das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Abstimm.-Ergebnis

10:0
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12:0
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Antrag der Wasserwacht Breitbrunn zur Stegerneuerung

Die Wasserwacht, Ortsgruppe Breitbrunn, beantragt die wasserrechtliche
Genehmigung zur Erneuerung des bestehenden Rettungssteges mit einer
gleichzeitigen Verbreiterung auf 1,45 m. Die Verbreiterung soll aus
Sicherheitsgriinden erfolgen; die bisherige Lange von 10 m wird
beibehalten.

Nach eingehender Beratung stimmt der Gemeinderat dem vorliegenden
wasserrechtlichen Antrag zu.
12:0

Sanierung Bachbett und Wegesicherung am Mihlbach; Sachstand und
weiteres Vorgehen

Die Sanierungsarbeiten bei der Briicke tber den Mihlbach werden derzeit
vom GUZV durchgefihrt.

Die ebenfalls beauftragte Sicherung der Uferbéschung entlang des Fulweges
in diesem Bereich ist bereits abgeschlossen.

Dem Gremium werden hierzu aktuelle Bilder gezeigt.

Das ausgespulte Bachbett wurde im Bereich des Wasserfalles wieder
aufgefllt und mittels einer diinnen Betonschicht gesichert. Diese MaRnahme
sollte kinftige Ausspilungen verhindern oder zumindest deutlich verringern.
Eine zuséatzliche Verbesserung kénnte durch den Einbau einer Flutmulde
erreicht werden. Mit dieser wirden bei Starkregenereignissen gréRere
Wassermengen vor dem Wassersturz in den ostlich gelegenen Weiher
abgeleitet.

Die Kosten dieser MaRnahme werden auf rund 7.000,-- € geschitzt.

Das Einverstandnis des Eigentiimers der betroffenen Flache FI.Nr. 49 wurde
bisher noch nicht eingeholt.

Nach eingehender Beratung beschlie3t der Gemeinderat, vorbehaltlich der
Zustimmung des Grundeigentiimers, den Einbau einer Flutmulde.

0:12
Der Einbau der Flutmulde ist somit abgelehnt.

Uberwachung / Fernzugriff der Wasser- und Abwasserpumpstationen

Die Fa. Zach Elektroanlagen hat im Zuge der Unterhaltswartungen
mitgeteilt, dass ein Software-Update von Version 9.3 zu Version 10 an
allen Ubermittlungskomponenten in den Stationen durchgefiihrt werden
sollte.

Leider sind einige in den Stationen verbauten Komponenten nicht mehr
upgradefahig und mussten deshalb ersetzt werden.
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Nach einer gemeinsamen Begehung aller Stationen und einer
Besprechung mit der Fa. Zach wurde von der Fa. Zach ein detailliertes
Angebot erstellt.

Nach eingehender Priifung dieses Angebotes und nach Absprache mit
der Fa. Zach sollte im Jahr 2023 die Schnittstelle fiir die Fernwartung
(mit Handy und Tablett) und zum Wasserwirtschaftsamt eingerichtet
werden. Die Kosten hierfiir belaufen sich auf 3.625,00 € netto (Pos 3 im
Angebot).

Im Jahr 2024 wird voraussichtlich dann die Software-Version 11 auf
den Markt kommen. Mit diesem Update mussen dann auch die nicht
updatefahigen Komponenten ersetzt werden. Die Kosten fir die
angefiihrten Positionen 1,2,5 betragen 5.865,00 € netto.

Nach eingehender Beratung beschlie3t der Gemeinderat, die
Schnittstellen fur den Fernzugriff /Wasserwirtschaftsamt und das
anstehende Update mit Austausch der nicht upgradefahigen
Komponenten der Wasser- und Abwasserpumpstationen in 2 Schritten
durchzufthren.

Die Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee beauftragt fir das Jahr 2023 die
Position 3 aus dem Angebot der Fa. Zach in Héhe von 3.265,00 € netto.
Die sonstigen Positionen in Héhe von 5.865,00 € netto werden in den
Haushalt 2024 eingeplant.

Hydrantenpriifgerat / gemeinsamer Ankauf

Zur Priifung der Hydranten und zur Uberpriifung der Wasser-
Durchflussmengen an den Hydranten wird ein Hydrantenprifgerat
bendtigt.

Bisher wurde das Priifgerat von der Gemeinde Prien a. Chiemsee
ausgeliehen, was jetzt jedoch nicht mehr mdglich ist.

Von der Fa. HTI Gienger wurde fiir ein Hydrantenprtfgerat ein Angebot
iber 4.651,00 € netto erstellt. Der angebotene Druckvernichter ist bereits
vorhanden / wird nicht bendétigt. Die Angebotssumme reduziert sich daher
auf 4.153,00 € netto.

Es besteht bei den Gemeinden Breitbrunn a. Chiemsee und Gstadt a.
Chiemsee, sowie das Wasserwerk Eggstatt Einverstandnis, gemeinsam ein
solches Prufgerét anzuschaffen. Die Kosten werden in gleichen Teilen auf
die Gemeinden und Wasserwerk aufgeteilt. Die Fa. HTI Gienger erstellt
hierzu 3 Rechnungen mit jeweils 1/3 der Auftragssumme.

Abstimm.-Ergebnis

12:0
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Der Gemeinderat beschlief3t die Anschaffung eines Hydrantenprufgerats
bei der Fa. HTT Gienger mit der Auftragssumme von 4.153,00 € netto.
Die Kosten hierzu werden zu gleichen Teilen auf die Gemeinden
Breitbrunn a. Chiemsee und Gstadt a. Chiemsee sowie auf das Wasserwerk
Eggstétt aufgeteilt.
12:0

Gemeindlicher Segelhafen — Sanierung Stege — Fertigstellung Mittelsteq +
Kosten

Im Zeitraum Januar bis Februar 2023 wurde der Stegbelag vom Mittelsteg im
gemeindlichen Segelhafen von der beauftragten Zimmerei Franz Huber
erneuert.

Beim Aufmal der Steganlage stellten wir fest, dass die dem Angebot und
dem Auftrag zugrundgelegten Massen von den tatsdchlichen Massen
abweichen. Statt der 145 m2 Stegflache hat der Steg eine Flache von 165 mz.
Aufgrund der Mehrung um 20 m? Stegflache ergibt sich eine hohere
Abrechnungssumme von 31.687,18 € brutto anstatt der beauftragten Summe
von 29.359,20 € brutto.

Der Gemeinderat genehmigt die aufgrund der Massenmehrung entstandene

héhere Abrechnungssumme der Zimmerei Huber.
12:0

Bewertung des Bilder-/Gemaéldebestandes der Gemeinde Breitbrunn

Die Gemeinde Breitbrunn besitzt ca. 50 Bilder/Gemalde. Eine Bewertung
des Bildbestandes ist bisher noch nicht erfolgt. Durch den Um-/Neubau
des Rathauses ist der Bestand derzeit gesammelt gelagert. Es wiirde sich
daher anbieten, den Bestand dokumentieren und bewerten zu lassen, bevor
die Bilder wieder aufgehangt und getrennt werden.

Die Gemeinde Chiemsee hat im Dezember 2021 eine Bewertung vom
IHK-gelisteten Kunst- und Sachverstandigen Sven Zibelius durchfiihren
lassen. Das damalige Stundenhonorar betrug 80,-- € netto. Im Gutachten
wurde das Bild fotografiert, Informationen zum Bild und zum Kdinstler
dokumentiert sowie eine Einschétzung des Preises gegeben. Der Aufwand
fr die Gemeinde Breitbrunn dirfte zwischen 15 und 20 Stunden betragen.
Damals wurden 2 Sachverstandige angefragt, wobei Herr Zibelius der
deutlich Gunstigere war.

Die Erstellung einer entsprechenden Dokumentation kdnnte evtl. auch
durch das Kunstauktionshaus Gailer durchgefiihrt werden.
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Durch eine Bewertung der Bilder wére es mdglich kinftige
Wertentwicklungen einschatzen zu kénnen. Zudem konnte die Bewertung
als Grundlage fir Versicherungsschaden dienen.

Der Bilder-/Gemaldebestand soll durch einen Sachverstandigen registriert,
dokumentiert und eingeschétzt werden.
Angebote sind von Sven Zibelius und der Galerie Gailer einzuholen.

Der Auftrag Uber die Erstellung einer entsprechenden Dokumentation soll
an den wirtschaftlichsten Anbieter vergeben werden.

Antrag des Musikfordervereins Breitbrunn-Gstadt-Chiemsee auf Erh6hung
des Forderbetrags

Dem Gemeinderat wir das Schreiben des Musikfordervereins Breitbrunn-
Gstadt-Chiemsee vom 12.03.2023 verlesen.

Aufgrund vieler Anfragen der Eltern und der allgemeinen
Preissteigerungen, bittet der Forderverein um Erhéhung der Forderbetrags
pro Kind von 50 € auf 100 €.

Von den bisher 50 € pro Kind wurden 40 € an die Eltern bzw.
Musikschulen weitergegeben und 10 € vom Forderverein einbehalten.

Vom Foérderbetrag i.H.v. 100 € pro Kind sollen 80 € an die Eltern bzw.
Musikschulen weitergegeben werden und 20 € dem Forderverein
zuflielRen.

Der Sachverhalt wird im Gemeinderat diskutiert. Die Wichtigkeit der
Arbeit des Musikfordervereins wird anerkannt. Seit der Euro-Umstellung
erfolgte keine Anpassung des Forderbetrages pro Kind mehr.

Der Gemeinderat beschliel3t daher vorbehaltlich ab dem Haushaltsjahr
2023 den Forderbetrag pro Kind auf 100 € zu erhohen. Vorab ist, evtl.
zusammen mit den Gemeinden Gstadt und Chiemsee, mit der Musikschule
abzuklaren, wieviel von der Férderung der Stundensétze bei den
Musikschilern ankommt.

Abstimm.-Ergebnis

12:0

12:0
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Bauhof — VVorberatung zum Austausch eines Fahrzeugs

Vom Rechnungspriifungsausschuss des Gemeinderates wurde angeregt,
friihzeitig Planungen beziiglich des gemeindlichen Fuhrparks anzustellen, um
Fahrzeuge mdglichst auszutauschen bevor kostspielige Unterhaltsmalinahmen
durchzufuhren sind.

Das Bauhoffahrzeug ,,Fiat Strada“ ist z.B. bereits seit August 2009 im
Einsatz.

In den vergangenen Jahren sind durchschnittlich ca. 900,-- € p.a. an Kosten
angefallen. EinschlieBlich TUV und Reifen. Hinzu kommt noch die
Versicherungspramie von derzeit 446,12 € p.a.

Allerdings sollte in einem moglichst langfristigen Fahrzeugkonzept vor
Einzelentscheidungen der gesamte Fahrzeugbestand betrachtet werden.
Es wird daher vorgeschlagen, dass die Verwaltung eine Ubersicht tiber die
vorhandenen Fahrzeuge im Bauhof, mit Alter und einer Ubersicht der in den
vergangenen Jahren angefallenen Kosten, erstellt und im Anschluss der Bau-
und Werkausschuss, zusammen mit Burgermeister Baumgartner und dem
Bauhof, VVorschléage erarbeitet.

12:0

Bekanntmachung von Beschliissen aus nicht-6ffentlicher Sitzung

In der letzten Sitzung wurde die jahrliche Priifung des Takelmastes am
Segelhafen in Breitbrunn beschlossen.

Die Einweihungsfeier fur das neue Rathaus wurde auf Samstag, 6. Mai 2023
festgelegt.

Bekanntgaben / VVerschiedenes

Seniorennachmittag

Der Seniorennachmittag der Gemeinde findet am 29.04.2023 statt.

In den letzten Jahren haben sich die Gemeinderatsmitglieder um die Bewirtung
gekimmert.

Die Gemeinderatsmitglieder tibernehmen auch in diesem Jahr wieder die
Bedienung der Gaste.

Anhéanger fur Aggregat

Die beiden neu angeschafften Notstromaggregate sind sehr schwer und kénnen
daher nicht so einfach transportiert werden. Hierfir ware zumindest fir ein
Aggregat ein Anhanger erforderlich.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis. Ein entsprechend
geeigneter Anhanger soll gesucht werden.
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Nachste Gemeinderatssitzung
Die néchste Gemeinderatssitzung findet am 18.04.2023 statt.

Schreiben des Evang.-Luth. Pfarramts

Der Gemeinderat wird tiber das Dankesschreiben des Evang.-Luth. Pfarramts
vom 23.02.2023 fir den bewilligten Investitionszuschuss zum Umbau und
Sanierung der Erloserkirche in Breitbrunn informiert.

Niederschrift der letzten O6ffentlichen Sitzung

Die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 14.02.2023 wurde den
Gemeinderatsmitgliedern mit der Einladung zu dieser Sitzung zugesandt.
Gegen die Niederschrift werden keine Einwande erhoben. Sie gilt somit als
genehmigt.

Vorsitzender Schriftfihrerin



