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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 .. Konigstralle Siid*; Vorlage der
Stellungnahmen im Verfahren nach 88 3 Abs. 1 bzw. 4 Abs. 1 BauGB —
weiteres Verfahren

Am 28.03.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 18
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.05.2023 bekannt gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
vom 07.06.2023 bis 10.07.2023 durchgefihrt. Die frihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte von 26.05.2023 bis 27.06.2023.

Folgende Behdrden und Tréger Offentlicher Belange haben keine Anregungen
oder Bedenken vorgetragen:

. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,

. Landratsamt Rosenheim, Tiefbauverwaltung,

. Landratsamt Rosenheim, Wasserrecht,

. Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Rosenheim,
. Erzbischofliches Ordinariat Minchen,

. Handwerkskammer fr Minchen und Oberbayern,

. Industrie- und Handelskammer fir Munchen und Oberbayern,

. Kabel Deutschland VVodafone GmbH,

. Regionaler Planungsverband Stdostoberbayern,

. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim,

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen zur Kenntnis.

Das Landratsamt Rosenheim, SG Bauleitplanung, weist in seiner
Stellungnahme darauf hin, dass folgende Punkte noch Gberpriift bzw. klargestellt
werden sollten:

e C 2.2: Die iberwiegend bestandsorientierten Uberschreitungsflachen
treffen unterschiedliche Regelungen, indem z.T. nur eine maximale
Lange von Terrassen, z.T. maximale Gesamtlangen aller Terrassen
festgelegt werden.

e Grundstiicke FI.Nr. 405 und 405/5: Fiir zwei Grundstiicke sollten keine
zusammengerechneten gesamten MaximalmaRe festgesetzt werden.

e QGrundstiick FI.Nr. 377/4 ,,sowie* ist das hier kumulativ oder alternativ
gemeint?

e Fir den letztgenannten Absatz sollte klargestellt werden, auf welche
Grundstiicke sich die Regelung ,,im Ubrigen“ bezieht oder dass damit
nicht zusatzliche Moglichkeiten fir die zuvor explizit angefthrten
Grundstuicke bestehen. Sofern damit jedoch die bereits gesetzlich
denkbaren und von der Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall
zuzulassenden geringfuigigen Uberschreitungen nach § 23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO gemeint sind, waren diese nicht als Ausnahmetatbestand zu
regeln.
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e D 11: Der Hinweis auf das Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
unzutreffend, da es ein solches im Bereich des nicht qualifizierten
Bebauungsplanes nach § 30 BauGB nicht gibt.

e Der Planumgriff auf dem Begrindungsdeckblatt ist noch zu korrigieren.
Schreibfehlerkorrektur auf Seite 20: ,,Sondergebiet Nr. 18

Der Gemeinderat nimmt das Schreiben zur Kenntnis und nimmt zu den
einzelnen Punkten wie folgt Stellung:

e zu C.2.2 und Grundstiicke FI.Nr. 405 und 405/5:
Da das Wohngebéude auf Grundstiicken FI.Nr. 405 und 405/5 (gleicher
Eigentumer) als ein Baukorper wahrgenommen wird, wurden die
Regelungen zusammengefasst und auf den Gesamtbaukdrper bezogen.
Um Missverstandnisse zu vermeiden, werden zur Klarstellung die
Regelungen zu den Uberschreitungsmoglichkeiten fiir jedes Grundstiick
separat festgesetzt. Zur Klarstellung wird noch im letzten Absatz das
Wort ,,insgesamt® ergénzt.

e Zu Grundstlck FI.Nr. 377/4:
Das Wort ,, sowie “ ist kumulativ zu verstehen. Das Wort ,, sowie “ wird
zur Klarstellung durch das Wort ,, und “ ersetzt. Die Regelung ,,Im
Ubrigen* bezieht sich auf alle anderen Grundstiicke, die nicht in der
namentlichen Aufstellung aufgefuhrt sind. Zur Klarstellung wird der Satz
wie folgt umformuliert: ,, Im Ubrigen ist fur alle anderen Grundstiicke
ausnahmsweise eine Uberschreitung....” . In § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
ist geregelt, dass ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem
Ausmald zugelassen werden kann. Diese Bestimmung ergibt sich
automatisch bei Festsetzung einer iberbaubaren Grundstticksflache und
ist der Regelung durch den Bebauungsplan nicht zuganglich. § 23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO richtet sich an die Baugenehmigungsbehdrde, die bei
geringfiigigen Uberschreitungen eine Ermessensentscheidung
vorzunehmen hat. Der vorliegende Bebauungsplan regelt nur die
groRtenteils bereits genehmigten Uberschreitungen, die das Ausmaf der
Geringfugigkeit Ubertreffen. Diese Festsetzungen wurden auf der
Grundlage des § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V. mit § 23 Abs. 2 Satz 3
BauNVO getroffen, wonach durch den Bebauungsplan weitere nach Art
und Umfang bestimmte Ausnahmen zugelassen werden kdnnen. Eine
Anderung des Bebauungsplans diesbezuglich ist nicht veranlasst.

e zuD.11:
Die Anregung wird beriicksichtigt und der Hinweis, dass kein
Genehmigungsfreistellungsverfahren maoglich ist, ersatzlos gestrichen.
Der Planumgriff auf dem Deckblatt der Begriindung sowie der
Schreibfehler auf Seite 20 werden korrigiert.

12:0

Die Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt Rosenheim erhebt in ihrer
Stellungnahme unter Hinweis auf die Landschaftsschutzgebiets-VO die
Einwendung, dass aus Sicht des Naturschutzes die Baugrenzen und die
ausnahmsweise zulassigen Uberschreitungen fiir die Terrassen zu groRziigig



Seite

Fortsetzungsblatt zur Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates Breitbrunn a. Chiemsee am 19.09.2023

Abstimm.-Ergebnis

gewahlt werden. Dies steht im Widerspruch zur Begriindung, S. 6
»~Erweiterungen nur in sehr eng begrenzten Umfang zuldssig™ und S.7
,Baugrenzen orientieren sich an bestehendem/ genehmigten Baubestand®. Die
Flachenversiegelung ist so gering wie moéglich zu halten (Punkt 6.1.
Wasserhaushalt und 6.7. Klimaschutz). Dieser Grundsatz ist zu beachten.
Uberschreitungen sollten nur in geringem vertraglichem Umfang gewdahrt
werden. Eine weitere Erweiterung durch Kumulation -Formulierung letzter Satz
der Festsetzung 2.2 ,,Im Ubrigen...* (sofern die Festsetzung dies beabsichtigt)-
wird abgelehnt. Des Weiteren wird in der Stellungnahme noch auf folgende
Details verwiesen:

e Grundstiick FL.Nr. 367 ,,groBes Lieblgut: Uberschreitung der
Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 134,25 m? (3m Tiefe und
44,75m Léange). Ausnahme mit Baugenehmigung abgleichen und
ggf. anpassen.

e Grundstiick FI.Nr. 363: Uberschreitung der Baugrenzen
ausnahmsweise um bis zu 70 m? (3,5m Tiefe und 20m Lénge).
Ausnahme mit Baugenehmigung abgleichen und ggf. anpassen

e Darstellungen im Bebauungsplan
Grundstticke FI1.Nrn. 405, 405/5: Der Geholzbestand westlich des
Gebdudes ist nicht dargestellt und sollte erganzt werden.

Grundstiick FI.Nr. 377/5: Ein Baum im Suden des Hauses ist nicht
dargestellt und sollte auch erganzt werden.

Grundstiick FI.Nr. 367/1: Der Freiflachengestaltungsplan,
naturschutzfachlich geprift vom 23.03.2023, ist nicht eingearbeitet
— Baumpflanzungen sind aufzunehmen und die Planung ist zu
erganzen.

Der Stellplatz liegt in Ost-West, nicht in Nord-Sid-Richtung,
markante Eichen auf der Westseite mit Punkten (Einzelstdamme)
darstellen.

Grundstlck FI.Nr. 367: Ein Bestandsgebaude wird als
Nebengebadude dargestellt; laut Baugenehmigung wird beim
Neubau das Gebaude abgerissen. Der aktuell genehmigte FGP,
naturschutzfachlich geprift vom 23.03.2023, ist zu Gibernehmen.
Keine Stellplatze mehr an Kdnigstralie, festgesetzte Bepflanzung
entspricht nicht dem genehmigten Freiflachengestaltungsplan. Die
Planung ist entsprechend anzupassen.

e Festsetzung 4.2: Baume sind ,,zu pflanzen* und auch ,,dauerhaft zu
erhalten“— dies ist zu ergénzen

e Festsetzung 4.3. Griinordnung: ,,funktionsgerecht* streichen,
erginzen: mit ,,standortheimischen Gehodlzen* zu bepflanzen und
statt ,,angefangener* Grundstiicksfldche: ,,nicht iiberbaubarer*
Grundstucksflache

e Festsetzung 5.8 Baugestaltung/Gelédndeverénderung: Es besteht kein
Einverstdndnis mit der Festsetzung ,,Geldndeveranderungen® fur
Zugénge/Terrassen bis 40 cm ausnahmsweise zuléssig; dies ist jeweils
mit aussagekraftigen Schnitten im Freiflachengestaltungsplan mit dem



Seite

Fortsetzungsblatt zur Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates Breitbrunn a. Chiemsee am 19.09.2023

Abstimm.-Ergebnis

Bauantrag zu prifen und ggf. mit einer Erlaubnis nach LSG-VO zu
genehmigen; sollte gestrichen werden.

e Festsetzung Punkt 5.9 Baugestaltung/Geléandeveranderung:
Festsetzungen zur Vermeidung von Vogelschlag Glasflachen fehlen; ist
ZU erganzen.

e Hinweis D 1 (...) an Europédische Schutzgebiete nach Natura 2000
»angrenzt“: Fauna-Flora- Habitat-Gebiet 8140-372 ,,.Chiemsee* und
Vogelschutzgebiet 8140-471 ,,Chiemseegebiet mit Alz* grenzen nicht
aneinander an, sondern sind teils deckungsgleich. Das ist auch in der
Begriindung S. 4 zu &ndern.

e Hinweis D 10: Entwasserung kann erlaubnispflichtig nach LSG-VO sein,
das steht nicht im Hinweis, sondern nur in der Begrindung (S. 11) und
sollte ergénzt werden.

e Hinweis D 11 ist umzuformulieren: ,,Mit dem Bauplan ist ein mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen. Eine Erlaubnis nach der Schutzgebietsverordnung ist
erforderlich — vgl. Hinweis D1.“ Satz 1 des Hinweises ist zu streichen, da
er inhaltlich falsch ist. Der restliche Text kann bleiben.

e Diverse Anpassungen Begrindung/ Umweltbericht:

Auf Deckseite wird noch urspringlicher (groRerer) Geltungsbereich (aus
Vorabzug) gezeigt und ist anzupassen.

S. 4 Rechtsgrundlagen Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Chiemsee
und Ufergebiete* anpassen und ergénzen.

Begriindung und Darstellungen im Bebauungsplan sind nicht richtig
dargestellt.

Die Biotopflachen 8140-0072-001 sind nicht abgegrenzt (westlich 8140-
0071-007), 8140-0071-006 nicht abgegrenzt (nérdlich von 8140-0073-
001) und auch in Begrindung (S.4), ist anzupassen.

S. 9 bei Punkt 5.3. Verlust von Lebensstatten wird negiert, jedoch
kdnnen bei Umbau- und (energetischen) Sanierungsarbeiten Belange des
Artenschutzes betroffen sein (z.B. Fledermause, gebaudebriitende
Vogel), dieser Argumentation kann nicht gefolgt werden und sollte daher
Uberarbeitet werden.

S.18, 20, 21 Gebdaude als Lebensstatten gebdudegebundener Arten:
Gebdaudebrutende VVogel wie Spatzen oder Fledermause blieben
unberticksichtigt.

S. 26, 27 bei Punkt 5: Diese Falle gibt es schon, dass Ausnahmen nach
Artenschutzrecht durch die Regierung von Oberbayern aufgrund von
Umbau, Abriss von Gebduden erforderlich sind und sollte daher nicht
grundsétzlich negiert werden.

S. 28 Quartierserfassung erfolgte nicht. Das sollte auch konstatiert
werden.

S. 20 Bebauungsplan zeigt Bezeichnung als Sondergebiet, obwohl keine
Festlegung als Sondergebiet erfolgt.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und kommt zu
folgender Abwagung:
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Zu den Bedenken hinsichtlich zu groRziligiger Festsetzung der Baugrenzen und
der Uberschreitungen wird darauf hingewiesen, dass die Baugrenzen sowohl die
bestehenden und geplanten, genehmigten Geb&ude als auch Balkone und Teile
von Terrassen umfassen. Wirden die Gberbaubaren Flachen nur auf die
Bestandsgebaude beschrankt werden, missten die Uberschreitungsregelungen,
wie sie in Festsetzung C.2.2 gefasst sind, erheblich ausgeweitet werden.

Es wird festgestellt, dass explizit die zuldssige Grundflache fir die
Hauptanlagen, also fur die Wohngebdude, festgesetzt ist. Diese Grundflache fir
die Hauptanlagen setzt nur die Grundflache fir die bestehenden oder geplanten,
genehmigten Wohngeb&ude fest. Bauliche Erweiterungen sind nicht moglich.
Deshalb kénnen auch die Baufenster, die aus o.a. Griinden groRer als die
Bestandsgeb&dude gefasst sind, nicht fur Gebdudeerweiterungen verwendet oder
ausgeschopft werden. Vorsorglich werden nochmals die festgesetzten
Grundflachen anhand der genehmigten Bauantragsunterlagen geprift und ggf.
noch korrigiert.

Zum besseren Verstandnis und zur Klarstellung werden die Erlduterungen zur
Festsetzung der Grundflache in Ziffer 4.2.1 der Begriindung entsprechend
erganzt.

Zu den Einwendungen im Detail ist festzustellen, dass die festgesetzte
Grundflache fur Hauptanlagen weitestgehend der Grundflache des bestehenden
Wohngebaudes entspricht. Die ,,weilen* Flichen zwischen dem grau
dargestellten Wohngebdude und der Baugrenze umfassen die Flachen fir
Terrassen und Balkone. Da die Grundflachen fiir die Hauptanlagen z.T.
aufgerundet wurden, sind diese Werte nochmals zu tberpriifen und ggf. zu
andern.

e Zu Grundstlicken FI.Nr. 405 und 405/5: Die festgesetzte Grundflache
wurde nochmals Gberprift und wird auf 470 m? reduziert. Der
Gehdlzbestand wird Uberpruft und ergéanzt.

e Zu Grundstick FI.Nr. 377: Die festgesetzte Grundflache wurde nochmals
uberprift und wird auf 235 m2 reduziert.

e Zu Grundstiick FI.Nr. 377/3: Die festgesetzte Grundflache wurde
nochmals Uberprift und wird auf 195 m2 reduziert.

e Zu Grundstiick FI.Nr. 377/4: Die festgesetzte Grundflache wurde
nochmals Gberprift und wird auf 270 m2 reduziert.

e Zu Grundstiick FI.Nr. 377/5: Die festgesetzte Grundflache wurde
nochmals berprift und wird auf 195 m? reduziert. Der Gehdlzbestand
wird Uberprift und ergénzt.

e Zu Grundsttick FI.Nr. 374: Die festgesetzte Grundflache wurde nochmals
Uberprift und bleibt bei 330 m2.

e Zu Grundstiick FI.Nr. 367/2: Die festgesetzte Grundflache wurde
nochmals Uberpriift und bleibt bei 115 m2,

e Zu Grundsttick FI.Nr. 367: Die festgesetzte Grundflache wurde nochmals
uberprift und wird auf 555 m? reduziert.

e Zu Grundstiick FI.Nr. 363: Die festgesetzte Grundflache wurde nochmals
uberpruft und wird auf 270 m?2 reduziert.

e Zu Grundstticken FI.Nr. 367 und 367/1: Die genehmigten
Freiflachengestaltungsplane lagen bei Erstellung des Bebauungsplans
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noch nicht vor. Die Angaben der genehmigten Plane vom 23.03.2023
werden geprift und der Bebauungsplan, soweit erforderlich, geandert
bzw. angepasst.

e Zu Festsetzung 4.2: Es erfolgt keine Erganzung oder Anderung des
Bebauungsplans, da die vorgeschlagene Formulierung bereits in den
textlichen Festsetzungen enthalten ist: Festsetzung 4.2, Satz 2: ,,Sie sind
dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen*.

e Zu Festsetzung 4.3. Grunordnung: Satz 1: Das Wort ,,funktionsgerecht*
wird ersatzlos gestrichen. Satz 2: Die Formulierung ,,mit
standortheimischen Geholzen* wird ergénzt. Satz 3: das Wort
»angefangener* wird durch die Formulierung ,,nicht tiberbaubarer*
ersetzt.

e Zu Festsetzung 5.8 Baugestaltung/Gelandeveréanderung: Die Anregung
wird beriicksichtigt. Der 2. Satz der Festsetzung 5.8 wird ersatzlos
gestrichen.

e Zu Festsetzung 5.9 Baugestaltung/Gelandeverénderung: unter Ziffer 5.9
wird folgende Festsetzung erginzt: ,,Zur Vermeidung von Vogelschlag
und damit der Tétung von artenschutzrechtlich geschitzten Tierarten ist
fur Glasflachen mit einer GroRe von mehr als 2,5 m? ausschliel3lich die
Verwendung von Vogelschutzglas zulédssig.*

e Zu Hinweis D 1: Die Anregung wird berticksichtigt; die Formulierung im
Hinweis D 1 und in der Begriindung Ziffer 2.5 hinsichtlich des FFH-
Gebietes ,,Chiemsee* und des Vogelschutzgebietes ,,Chiemsee mit Alz*
wird entsprechend erganzt bzw. geandert.

e Zu Hinweis D 10: Es wird ergénzt, dass die Entwasserung gemal LSG-
VO erlaubnispflichtig sein kann.

e Zu Hinweis D 11: Die Anregung bezlglich des einzureichenden
Freiflachengestaltungsplans wird beruicksichtigt und der Hinweis
entsprechend umformuliert und angepasst.

Zu Diverse Anpassungen Begriindung/Umweltbericht:

e Der Geltungsbereich auf dem Titelbild wird korrigiert.

e S.4: Die Rechtsgrundlagen LSG-VO werden in der Begriindung
angepasst. Die Biotopflachen in der Planzeichnung werden abgegrenzt
und entsprechend bezeichnet.

e S.9, Punkt 5.3: Es werden Erlauterungen zum moglichen Verlust von

Lebensstatten bei Umbau und sonstigen BaumaRnahmen ergénzt.

S. 18, 20, 21: jeweils bei den Schutzgiitern ,,Tiere und Pflanzen* und

»Mensch* werden Aussagen zu Gebduden als Lebensstitten

gebaudegebundener Tierarten erganzt.

S. 26, 27, Punkt 5: Der Hinweis beziiglich moéglicher Ausnahmen wird

erganzt.

S.28: Unter Ziffer 7.1 wird ergénzt, dass keine Quartierserhebung

erfolgte.

S.20: Die Bezeichnung des Bebauungsplans Nr. 18 wird korrigiert.

12:0
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Der Bayerische Bauernverband erhebt in seiner Stellungnahme keine
grundsétzlichen Bedenken. Jedoch sollte auf mogliche Emissionen und
Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft hingewiesen werden.

Vom Gemeinderat wird dazu beschlossen, folgenden Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen: ,, Durch die landwirtschaftliche Nutzung
angrenzender Flachen ist mit landwirtschaftlichen Immissionen (Larm, Staub,
Geriche usw.) zu rechnen. Diese kdbnnen auch an Wochenenden, Sonn- und
Feiertagen auftreten. Die Bewirtschaftung dieser Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden, sofern diese nach ortstblichen Verfahren und guter

fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.
12:0

Die Bayernwerk Netz GmbH teilt in der Stellungnahme mit, dass keine
grundsatzlichen Einwendungen bestehen, wenn dadurch der Bestand, die
Sicherheit und der Betrieb deren im Planbereich vorhandenen Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. Ferner wird noch auf die einzuhaltenden
Schutzzonenbereiche fir Kabel hingewiesen, die bei Anpflanzungen und
Aufgrabungen zu beachten sind.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Anregungen sind
bereits unter Hinweise Ziff. 16 in ausreichendem Mafe beriicksichtigt. Weitere
Ergénzungen sind nicht erforderlich. Eine Anderung des Bebauungsplans ist

nicht veranlasst.
12:0

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde stellt in
ihrer Stellungnahme zum Belang der Siedlungsentwicklung fest, dass durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt wird, dass kein Ansatzpunkt fiir
eine Zersiedlung der Landschaft geschaffen wird. Dies ist im Sinne des
Regionalplans. Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
sollte die Planung aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet sowie der
angrenzenden Schutzgebiete mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
werden. Zum Belang der Wasserwirtschaft ist die Planung mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen, da die bestehende Bebauung an ein
vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet sowie an eine
Hochwassergefahrenflache HQ 100 angrenzt. Sofern die genannten
Abstimmungen erfolgen, steht der Bebauungsplan den Erfordernissen der
Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.

Die Stellungnahme wird vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen. Die
Empfehlungen, die Planung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen, sind bereits berucksichtigt.
Beide Fachbehdrden wurden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Mit der Unteren
Naturschutzbehdrde erfolgte zudem eine umfangreiche Vorabstimmung im Zuge
der Bearbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans. VVon Seiten des
Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim wurde auf ausdriickliche Nachfrage
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mitgeteilt, dass keine Stellungnahme erforderlich war, also auch keine
Anregungen oder Bedenken bestehen. Fir den Bebauungsplan ergibt sich
insofern kein Anderungsbedarf.
12:0

Der Gemeinderat beauftragt den Planfertiger, die beschlossenen Anderungen /
Erganzungen in den Bebauungsplan mit Begrundung und Umweltbericht
einzuarbeiten. Der Gemeinderat billigt den Bebauungsplanentwurf einschlie3lich
Begrundung mit Umweltbericht unter Berticksichtigung der beschlossenen
Anderungen in der Fassung vom 19.09.2023. Die Verwaltung wird beauftragt,
die offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.
12:0

Tekturantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick
FI.Nr. 367/1 (KonigstralRe 70a)

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.10.2021 wurde dem Bauantrag zum
Neubau eines Einfamilienhauses das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Das
Landratsamt Rosenheim hat mit Bescheid vom 03.04.2023 die Baugenehmigung
erteilt. Der Antragsteller beantragt mit der vorgelegten Tektur eine
Fassadendnderung. Begriindet wird dies damit, dass die Fensterflachen an Sud-
und Westseite der genehmigten Planung nicht einem zeitgemalen Standard
entsprechen und zu einer befriedigenden Belichtung nicht ausreichen. Die
Fensterflachen sollen daher groRRer ausfallen.

Dem Tekturantrag wird in der vorgelegten Form das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Auf die Verwendung von Vogelschutzglas ist
hinzuweisen.
10:2

Bauantrag zum Anbau eines Gartenschuppens auf dem Grundstiick FI.Nr. 563/5
(Pandlerweq 4)

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
»Wolfsberg-Pandlerweg®. Geplant ist der Anbau eines Gartenschuppens an die
Nordseite der bestehenden Garage mit einer Grundfldche von 8,7 m2. Dieser
liegt dann auRerhalb des im Bebauungsplans fir ein Garagengeb&ude
vorgesehenen Baufensters und soll aufgrund einer geringeren Hohe mit einem
Pultdach versehen werden. Bei dem Gartenschuppen handelt es sich um eine
Nebenanlage nach § 14 BauNVO. Im Bebauungsplan ist geregelt, dass
Nebenanlagen unzuléssig sind, aber im Einzelfall zugelassen werden kénnen,
wenn sie dem Nutzungszweck der in dem Wohngebiet gelegenen Grundstiicke
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dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen. Zudem sollen séamtliche Gebéaude
mit einem Satteldach versehen werden. Im Geltungsbereich gibt es bereits
Nebengebaude. Die zuldssige Grundflachenzahl nach den friheren Regelungen
der BauNVO fir Nebengebaude wird eingehalten. Notwendig sind somit
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des
Baufensters und der Dachform sowie mit einer Ausnahme hinsichtlich des
Nebengebaudes.

Dem Bauantrag wird in der vorgelegten Form das gemeindliche Einvernehmen
erteilt. Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich
des Baufensters und der Dachform sowie einer Ausnahme hinsichtlich des
Nebengebdudes wird zugestimmt.
12:0

Erneute Beratung Uiber einen Bauantrag zur Nutzungsanderung einer
Gewerbeeinheit in eine Ferienwohnung mit gewerblicher Nutzung auf dem
Grundstiick FI.Nr. 30/4 (Eggstatter Strale 11)

In der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee am
11.07.2023 wurde ber einen Bauantrag zur Nutzungsanderung einer
Gewerbeeinheit in eine Ferienwohnung mit gewerblicher Nutzung auf dem
Grundstick FI.Nr. 30/4 (Eggstatter Stralle 11) beraten.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
»Breitbrunn Ortsmitte* und ist dort als urbanes Gebiet (MU 4) festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist geregelt, dass der Gewerbe- bzw. Anteil flr
Dienstleistungseinrichtungen mindestens 20 % der zuldssigen Geschossflache im
Erdgeschoss erreichen muss. Dieser Anteil wurde bislang durch eine Buroflache
nachgewiesen, die nun in eine Ferienwohnung geandert werden soll.
Ferienwohnungen gehdren nach § 13a BauNVO zu den nicht stérenden
Gewerbebetrieben, die somit in einem urbanen Gebiet geméal’ § 6a Abs. 2 Nr.
zuléssig sind.

Eine Anderung in eine gewerbliche Wohnnutzung wurde nach ausfiihrlicher
Beratung nicht beftirwortet. Das gemeindliche Einvernehmen wurde versagt.
Vom Gemeinderat wurde vorgeschlagen, die Gewerbeeinheit als Geschéftsraum
oder Biiro zu nutzen.

Mit Schreiben vom 24.08.2023 wurde vom Landratsamt Rosenheim mitgeteilt,
dass der Bauantrag genehmigungsfahig ist. Es wird daher bis zum 2.10.2023 der
Gemeinde Gelegenheit gegeben, erneut tiber das gemeindliche Einvernehmen zu
entscheiden. Sollte von einer Entscheidung tiber das gemeindliche
Einvernehmen abgesehen werden, wird um Riicksendung der Ausfertigung bis
2.10.2023 ersucht. Weiter wurde mitgeteilt, dass fir eine Genehmigung das
gemeindliche Einvernehmen grundsatzlich nicht erforderlich ist.

Die Sach- und Rechtslage ist im Wesentlichen unverandert.
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Dem Bauantrag wird in der vorgelegten Form das gemeindliche Einvernehmen
erteilt.

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Antrag auf nachtrigliche Genehmigung zur Erneuerung der bestehenden
Slipanlage vor dem Grundstiick FI.Nr. 1492

Der Antragsteller beantragt die nachtragliche Genehmigung der durch das
Hochwasser im Jahr 2019 zerstorten Slipanlage. Diese wurde in den gleichen
Abmessungen wieder hergestellt, wie sie seit dem Jahr 2008 akzeptiert wurde.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und stimmt dem Antrag
zu. Anregungen oder Bedenken werden keine vorgebracht.
12:0

Entwicklung von 6kologischen Ausgleichsflachen durch den
Landschaftspflegeverband Rosenheim e.V.

Bereits in der Sitzung am 01.08.2023 wurde das Gremium tber die mdgliche
Durchfuhrung von AusgleichsmalRnahmen durch den Landschaftspflegeverband
(LPV) informiert.

Der Kostenvoranschlag des LPV liegt flr die Anlage von Saatstreifen flr eine
Wildblumenwiese, die jéhrliche Mahd der beiden Teilflachen sowie eine
pflanzenkundige Aufnahme und Bericht in Text und Bild bei 2.230,-- € netto.
Die Beauftragung und Betreuung der Arbeiten durch den LPV Rosenheim e.V.
liegen die Kosten bei 65,-- € / Stunde, die Handarbeit mit dem Freischneider an
schwer zugénglichen Stellen bei 38,-- € / Stunde. Die Griingutentsorgung fiir
nicht-verwertbares Material liegt bei 5,-- € / m2.

Der Gemeinderat nimmt den Kostenvoranschlag zur Kenntnis und beauftragt
den Landschaftspflegeverband Rosenheim e.V. mit der Durchfiihrung der
aufgefuhrten Arbeiten. Die hoch angesetzten Kosten fiir die Griingutentsorgung
sind nochmals zu prifen.
12:0

Einflhrung einer Niederschlagswasserabgabe durch das Landratsamt Rosenheim

Ende 2022 wurden die Gemeinden vom Landratsamt Rosenheim informiert, dass
die Versdumnisse im Bereich der Festsetzung der Niederschlagswasserabgabe
nun beseitigt werden sollen und ab dem Abgabejahr 2016 entsprechende
Abgabeerklarungen einzureichen sind. Zu dieser Thematik fanden im Mai 2023
dann entsprechende Informationsveranstaltungen im Landratsamt statt, in denen
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uber die Rechtslage informiert wurde. Riickwirkend flr die Abgabejahre 2016-
2021 waren Erklarungen in Kurzfassung ausreichend. Ab dem Abgabejahr 2022
sind diese jedoch in der vorgeschriebenen Form mit den erforderlichen
Unterlagen einzureichen. Die Abwasserabgabe bel&uft sich grundsétzlich auf
rund 4,30 € je Einwohner und Jahr. Fiir eine Abgabebefreiung ist grundlegende
Voraussetzung, dass fur alle Einleitungen gultige wasserrechtliche Bescheide
vorliegen und die darin festgesetzten Anforderungen eingehalten sind.

Von der Verwaltung wurden zwischenzeitlich die Abgabeerklarungen fiir die
Jahre 2016-2021erstellt. Das Priifungsergebnis bzw. etwaige
Festsetzungsbescheide sind abzuwarten. Ab dem Abgabejahr 2022 ist es
notwendig, den Erklarungen Unterlagen aus dem Kanalkataster (Kanalbestand,
Sonderbauwerke, Einleitungsstellen) mit Angabe der angeschlossenen
Einwohner und bei Mischsystemen der angeschlossenen befestigten Flache
beizufiigen.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.

Antrag auf Geschwindigkeitshegrenzung an der Mooshappener Stralle

Im Bereich des Anwesens Mooshappener StralRe 3 wird von den Anwohnern
eine 30er-Zone beantragt. Der Antrag vom 02.07.2023 wird dem Gremium zur
Kenntnis gegeben.

Die Geschwindigkeitsmessgerate wurden daraufhin an der Gemeindestralie
aufgestellt und ergaben einen Durchschnitt von 47 bzw. 42 km/h im Bereich des
Reitstalls.

Nach Auskunft der Polizei wurde in den letzten 5 Jahren kein Unfall gemeldet
und es handelt sich hierbei um ein landwirtschaftliches Anwesen, das an eine
Gemeindestral3e grenzt. Die gemessenen Geschwindigkeiten sind in einem
Bereich, der im landlichen Raum auf Nebenstrecken keinen Anlass flr eine
Beschrankung geben.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlief3t, dem
Antrag zuzustimmen und die Geschwindigkeit in diesem Bereich auf 30 km/h zu
begrenzen.
0:12
Der Antrag ist somit abgelehnt.

Kindigung RVO-Buspass wegen Einfiihrung MVV-Tarif im Landkreis
Rosenheim

Die Kiindigung vom 28.08.2023 wird zur Kenntnis gegeben. Nahere
Informationen liegen noch nicht vor und werden dem Gremium wieder
vorgelegt.
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Zuschussantrag fur das Armutsprojekt ..Chiemseer Tafel

Der Zuschussantrag des Caritas-Zentrums Rosenheim vom 08.08.2023 wird dem
Gemeinderat zur Kenntnis gegeben.

Die Chiemseer Tafel bedient ca. 490 Personen aus 215 Haushalten. Aufgrund
des Krieges in der Ukraine und der vorherrschenden Inflation sind die Zahlen
nochmals gestiegen. Es kommen unter anderem auch Kunden der Chiemseer
Tafel aus dem Gemeindegebiet Breitbrunn.

Der Gemeinderat wirdigt die Leistungen des Armutsprojekts und beschliel3t

einen Zuschuss in Hohe von 800,-- €.
12:0

Zuschussantrag der VVolkshochschule Chiemsee e.V.

Das Antragsschreiben vom 09.08.2022 wird dem Gemeinderat zur Kenntnis
gegeben. Nach dem Verteilungsschlussel der Tragergemeinden (60 % Prien,
ubrige Gemeinden 40 %) wird die Gemeinde Breitbrunn um einen Zuschuss von
2.364,-- € gebeten.

Der Gemeinderat beschliefl3t nach kurzer Beratung, den Kursbelegungsanteil aus
der Gemeinde Breitbrunn fiir das Jahr 2023 in Hohe von 2.364,-- € zu
ubernehmen.
12:0

Bekanntmachung von Beschliissen aus nicht-6ffentlicher Sitzung

Es gibt keine Punkte bekannt zu geben.

Bekanntgaben / VVerschiedenes

a) Donum Vitae
Das Dankesschreiben vom 24.08.2023 wird dem Gremium zur Kenntnis gegeben.

b) Begegnungsplatz

An der weiterhin nicht abnahmeféhigen Rasenflache an den Eisstockbahnen
wurden zwei Testflachen durch die Fa. Sporn angelegt. Einmal durch
Abschiirfung des vorhandenen Bodens und Neuanlage. Sowie durch
Einarbeitung von Humus und Ansaat. Es wird beobachtet, welches Verfahren
zum besseren Ergebnis fiihrt und wieder im Gremium berichtet.
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C) Zuwendungsbescheid Gigabitausbau

Dem Gremium wird mitgeteilt, dass der Gemeinde im Rahmen der Gigabit-RL Bund
2.0 die Beratungsleistungen in Hohe von 50.000 € bewilligt wurden. Fir die
Dienstleistungen der FOrderberatung wird ein Angebot bei der Fa. IK-t eingeholt und
in einer der néchsten Sitzungen vorgelegt. Nach Auftragserteilung erfolgt der
eigentliche Beginn des Forderverfahrens. Anfang 2024 ist die Durchfuhrung der
Markterkundung geplant.

d) Gemeindeausflug Breitbrunn
Am 6. Oktober findet der jahrliche Ausflug statt.

e) Termin Segelhafenausschuss
Der Ausschuss trifft sich am 04.10.2023 um 17 Uhr im Rathaus.

f) Dorfmeisterschaft Eisstock
Der Gemeinderat nimmt an der Dorfmeisterschaft am Samstag, 23.09.2023 mit einer
Mannschaft teil.

9) Zweitwohnungssteuer

Wie bereits im Gremium besprochen, sollen die Satze der Zweitwohnungssteuer
angepasst werden. Es werden verschiedene Berechnungen im bisherigen Stufenmodell
oder mit linearem Steuersatz vorgestellt. In einer der nichsten Sitzungen soll der
Satzungsentwurf im linearen Modell mit einer Erhéhung der Sétze sowie der
Gebdhren fir die Dauercamper vorbereitet werden.

h) Beschilderung Kitzinger StraRe

An der Einfahrt in die Kitzinger Stral3e sind erst die Hinweise auf das vorhandene
Gewerbe und am zweiten Pfosten erst der Straenname zu erkennen. Dies soll
getauscht werden. Zudem ist das StraBennamenschild sehr verwittert und muss
erneuert werden.

) Neuburgerempfang

Der flr den 7. Oktober geplante Neublrgerempfang muss leider aus terminlichen
Grlinden verschoben werden. Neuer Termin ist am 02.06.2024 am Tag der Vereine im
Festzelt der FFW.

Niederschrift der letzten 0ffentlichen Sitzung

Die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 01.08.2023 wurde den
Gemeinderatsmitgliedern mit der Einladung zu dieser Sitzung zugesandt.
Gegen die Niederschrift werden keine Einwande erhoben. Sie gilt somit als
genehmigt.

Vorsitzender Schriftfihrerin



